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Rechtliche Ausgangsituation-Meilensteine der

Baulandbewirtschaftung

Ausweisung von groBen Baulanduberhangen,
ausfransen der Baulandentwicklungen in Streulagen,
da zentral gelegene Grundstucke nicht verflugbar
waren

1974 sTROG LGBL 127/1974

Erstmals EinfUhrung der Baulandmobilisierung

¢ Privatwirtschaftliche Vereinbarungen

° Bebauungsfrist ab 3.000m2/10Jahre Eigenbedarf /5 Jahre
VerauBerungsinteresse

2003 sTROG LGBL 127/2003

e VVorbehaltsflachen

Privatwirtschaftliche Vereinbarungen

20710 STROG LGBL 49/2010 Bebauungsfrist
Vorbehaltsflachen

2022 STROG LGBL 45 /2022
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Indirekte Baulandmobilisierung

Neu
* Wohnungsleerstandsabgabe

* /weitwohnsitzabgabe

Probleme

 Fehlende

Umsetzungskontrolle durch
die Aufsichtsbehorde.

* Der Entschadigungsparagraf
verhindert
Baulandruckfuhrungen in
Ungunstlagen.




Problem

Die fehlende Baulandmobilisierung erzwang die Ausweisung von
Baulanduberhangen

Liberale Freilandbestimmungen fuhrten zu einer Uberbordenden
Bautatigkeit in Streu- und Einzellagen

Die Baulandmobilisierung greift mangels Durchfuhrungsbestimmungen
heute noch nicht.

> Der Gesetzgeber lasst die Gemeinden hangen!
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LEIBNITZ

eine der dynamischsten Stadte der Steiermark

EinwohnerzahlLeibnitz

1974

2015

2024

40000

Ca. 6.659 Einwohner*Innen 35000
Kein bebautes Freiland 30000

25000

20000

Gemeindefusion 15000 t1630 et
Ca. 11.630 Einwohner*Innen, 10000 gess R
plotzlich Baulanduberhange in Streulagen so0 il

Plotzlich Probleme der Bebauung im landlichen Raum 0

1974 2015 2024

Starke Binnenwanderung im Bezirk (Zuzug in die Stadt)
Zunehmende ,Veranderungssorgen® der stadtischen Stammbevolkerung

14.541 Einwohner*Innen (Mai 2024)

Starke Besitzfluktuation (Generationenwechsel / VerauBerungen...)

Starke Investitionstatigkeiten

Beginnende Polarisierung der stadtischen Stammbevolkerung (Bewahren / Verandern)

at

y=3941x + 3061,3
R*=0,9777



Baulandmobilisierung in Leibnitz

1. Periode 1982
2. Periode 1989
3. Periode 1998
4. Periode 2006 X
1. Periode 2018 X

Mangels Rechtsgrundlagen wurden zwar privatwirtschaftliche Vereinbarungen flachendeckend beschlossen
und mit den Grundeigentumern vertraglich vereinbart, jedoch bis heute nicht zur Umsetzung gebracht

Ab 2018 - smarte und nachhaltige Stadtentwicklung ,,Cool Leibnitz® (Clima Optimierte Entwicklung Leibnitz)



Im Jahr 2024 gemeldete
Bauvorhaben uber T0WE

Bezeichnung

KG Mobilisierung

Rechtskraft der Bebauungsplane +5 Jahre ( §4

Gesamtflache
(ca.)

Green 3 (ohne Taucher, etc.) K WD 30239
2%\Verkehrswert It. Statistik Austria/m?/Jahr
Kaindorf Stadtteilzentrum excl. Green 3 63461
AltenmarkterstraBe L |nein, da bebautes Gebiet 5 384
Grazergasse L nein, da bebautes Gebiet 2290
L nein, da bebautes Gebiet 2438
Schmiedgasse L |nein, da bebautes Gebiet 4 850
fallig seit 2016, d.h. mit Rechtskraft des
KieslingerstraBe K |Bebauungsplanes ab sofort, 1€/m2/Jahr 7 552
Rechtskraft der Bebauungsplane +5 Jahre ( §4
WL) 1€/m2/Jahr
Martha WogerstraBBe L 17 034
fallig seit 2017, bzw. 3Jahre ab Vollwertigkeit
Sailergasse K [1€/m2/Jahr 14700
L 13262
Basta Nord L
L 23 300
L  |noch nichtfestgelegt 2 548
2028 :
2%\Verkehrswert It. Statistik Austria/m2/Jahr
Othmar RuBheimstral3e L 13927

SUMME in ha

20,0985



Baulandmobilisierung

Problem

Unterschiedliche Fallfristen und Rechtslagen
belasten die Verwaltung

Investitionen der Gemeinde

* indie technische Infrastruktur werden spatestens mit
der Baubewilligung

* indie soziale Infrastruktur werden spatestens mit der
Benutzungsbewilligung

schlagend

Forderung an den Gesetzgeber:

1. Fallfristen und Rechtslagen harmonisieren
2. Abgabenbescheid flir nachfolgende Raumordnungsabgaben:

*  50% ab Ausweisung von 1000m? unbebautes Bauland
(Baulandbereitstellungsbetrag =1% des Produktes aus Baugrundst[]ckspreis/m2
[t. Statistik Austria)

* 50% ab Vollwertigkeit (Baulandoptimierungsbetrag =1% des Produktes aus
Baugrundstiickspreis/m? t. Statistik Austria)

3. Zweckwidmung zugunsten der Gemeinde:

* Gestaltung des offentlichen Raumes

Ankauf von Kompensationsflachen fur Neubauland

Verbesserung der technischen Infrastruktur

Verbesserung Offentlicher Personenverkehr

Ausbau der sozialen Infrastruktur



L eerstand
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Problem

* Unbebautes Bauland und
Leerstand kosten die
Gemeinde wegen fehlender
Anschluss- und
Benutzungsgebuhren Geld

Forderung an den Gesetzgeber:

* Leerstandabgabe wie
Baulandmobilisierung behandeln:

5%/Jahr/m? des HPI (Hauserpreisindex
[t. Statistik Austria: aktuell HPI=
€210,45)

* Leerstandsabgabe fur Ein- und
zweigeschossige Einkaufszentren

und /oder mehr als 50%
versiegelten Grundstucken



Ungleichbehandlung

Problem Forderung an den Gesetzgeber:
Steuergeld der Grundeigentimer,  Abgaben mussen den
die kein Bauland haben, Investitionsbedarf der Gemeinde
muss indirekt far decken |
Grundeigentimer mit Bauland *?'g::';f“k';
verwendet werden . nee N L

Q Leibnitz (61053): 132,5 €/m?)

10km %
1



Folgewirkungen der Baulandmobilisierung in den

Nachbargemeinden

Problem Forderung an den Gesetzgeber:

Die Baulandmobilisierung der * Besserer Investitionsausgleich
Nachbargemeinden lost einen

Investitionsbedarf in Leibnitz aus.

Anzahl der bewilligten
K Neuerrichtungen von Wohnungen

[4' STATatlas | Neuerrichtungen von Gebduden ab 2011 pro 1000 Einwohner:innen -

e : : Bewilligungsjahr 2021
' Sankt Nikolai - P - NI 7 1 N

— - E:=q
Neuerrichtungen nach Baustatus < | B 7,5-10
@ Baustatus bewilligt i - 2515
-Z ® Baustatus fertiggestellt D 225-5
+ Dichte Neuerrichtungen f <25
O ff\ keine Bewilligungen

§ Datenstand: 01.01.2023 Gemeinden

Q: STATISTIK AUSTRIA. GWR, Stand 01.04.2024
< Voo ‘/\‘J‘ao‘
2|

=

P H
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Kosten unsteuerbarer Bautatigkeit

Problem Forderung an den Gesetzgeber:

* GroBe Bauvorhaben losen bei der * Verpflichtende Zivilrechtliche Vereinbarungen ab
Stadtgemeinde punktuell erheblichen der Errichtung von 10 WE

I titi bedarf in soziale
|rr]|¥re:slcr|8|r2$urea§s * Moglichkeit die Vorbehaltsflachen auch erstmals

im Bebauungsplan festzulegen

e Zivilrechtliche Vereinbarungen sind Gesamtflache  reduziert um 25%
per Gesetz ,freiwillig® : Verlustflachen Faktoren
. Anzahl KFZ 2,5KFZ/WE 4496
. EﬁaeBreut:qaguggsgsplan muss durch eine  Bedarf an Abstell-
Flachenwidmungsplanes erganzt Ega,egungsﬂéchen
werden, um eine Vorbehaltsflache | " 26m2/Stellplats 11.69
fir Schulen etc. auszuweisen. : P :
Anzahl Einwohner 2,06 EW / WOE: 3705
Anzahl Familien mit
Kindern: WOE*0,54 971
Anzah| Kinder
gesamt WOE*1,51 1466
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Rechtsunsicherheit: Spielball fur Anwalte

Problem Forderung an den Gesetzgeber:
* Unterschiedliche * Klare Formulierungen im
Interpretationen durch Juristen Gesetz

* Verfall der Mobilisierung, wenn ¢ Kein Verfall des
die Stadtgemeinde das Kauf- Mobilisierungsrechtes
Angebot nicht annimmt ?!
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